Marktgemeinde Guttaring Textlicher Bebauungsplan

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Guttaring

vom 20.02.2017

Zahl: 031-1/BPL/2017

mit der ein textlicher Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde
Guttaring erlassen wird. Der textliche Bebauungsplan besteht aus der Textfassung,
und den Erlduterungen zu den Bebauungsbestimmungen.

Gemal §§ 24 bis 27 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG 1995, i.d.F
24/2016 wird verordnet:

§1

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Guttaring
als Bauland festgelegten Flachen soweit nicht in  rechtswirksamen
Teilbebauungsplénen bzw. in rechtswirksamen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt sind.

§2

Begriffsbestimmungen

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan als
Bauland gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des
Grundstiickes bezieht. Zwei oder mehrere Grundstiicke, die demselben
Eigentimer gehdren, gelten als ein Baugrundstiick, sofern die
Grundstiicksgrenzen tiberbaut werden.

(2) Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebiude
und bauliche Anlagen, die einem Gebadude &hnlich sind, errichtet werden
diirfen.

(3) Offene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebiude allseits freistehend unter
Einhaltung von Absténden zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden (kein
Anbauen an die Grundstiicksgrenze).
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Halboffene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebédude einseitig an einer
Baugrundstiicksgrenze und zu den ibrigen Baugrundstiickgrenzen unter
Einhaltung von Abstédnden errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Gebdude sind
an Gebdude anzubauen, wobei diese zueinander maximal 3,00 m versetzt
errichtet werden diirfen (siehe Graphik 1). Das Anbauen von Garagen und
Nebengebauden udgl. stellt keine halboffene Bebauung dar.

Geschlossene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebaude an zwei oder
mehreren Grenzen des Baugrundstiickes errichtet werden (z.B. Reihenhaus).
Gebaude sind an Gebdude anzubauen, wobei diese zueinander maximal 3,00
m versetzt errichtet werden durfen (siehe Graphik 1). Das Anbauen von
Garagen und Nebengeb&uden udgl. stellt keine geschlossene Bebauung dar.

Geschossfldchenzahl (GFZ):

Die GFZ ist das Verhdltnis der Bruttogeschossflichen zur Flache des
Baugrundstiickes.

Bruttogeschossflache:

Die Bruttogeschossflache ist die Summe der Flachen je Geschoss, die von den
AuBenwénden umschlossen wird, einschliellich der AuBRenwénde. Die
innerhalb der &uBeren Umfassungswénde liegenden Loggien- oder
iiberdachten Terrassenflichen sind in die Geschossflache einzurechnen; der
Flachenanteil auRerhalb der AuBenwaénde ist nicht zu beriicksichtigen.

Baumassenzahl (BMZ):

Die Baumassenzahl ist das Verhéltnis der Baumasse in m® zur Flache des
Baugrundstiickes in m?. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis
zur duBeren Begrenzung des Baukdrpers unabhéngig der Nutzung

Geschosshoéhe:

Die Geschosshéhe wird gemessen von der Oberkante des Rohfubodens bis
zur Oberkante des RohfuBbodens des dariiber liegenden Geschosses (siehe
Graphik 2) bzw. bis zur Oberkante des Daches.

Dachgeschoss

Als Dachgeschoss gilt jenes Geschoss, welches innerhalb des Dachraumes
iber dem letzten Hauptgeschoss liegt.

Bauhd&he

Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen dem erdgeschossigen
FuBpunkt der AuBenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und
der Firsthéhe bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen héchsten Punkt eines
Gebaudes ergibt (siehe Graphik 2). Bei einem auf die Geschossanzahl
anrechenbaren Kellergeschoss gilt als Berechnungsgrundlage der talseitige
FuBpunkt der AuRenmauer (siehe Graphik 2).
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(13)
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Lichte Raumhdhe

Die lichte Raumhd&he ist die Héhe von der Oberkante fertiger FuRboden bis zur
Unterkante der fertigen Begrenzung der Raumhdhe (siehe Graphik 2).

Projektiertes Geldnde:

Das projektierte Geldnde ist das Geldnde, wie es sich nach Fertigstellung des
Bauvorhabens in der Natur darstellen wird (Planungsgeldnde). Dem
Planungsgeldnde steht das Bestandsgeldande (= gewachsenes Geldnde)
gegenlber.

Kniestockhdhe

Die Kniestockhdhe ist die Hohe zwischen der Rohdeckenoberkante und der
FuBpfettenoberkante - siehe Graphik 2.

§3

MindestgréfRe der Baugrundstiicke

(1

)

©)

Die MindestgréfRe des Baugrundstiickes hat

a) bei offener Bebauung 400 m?

b) bei halboffener Bebauung 350 m?

c) bei geschlossener Bebauung 250 m?
zu betragen.

Die in Abs. (1) festgelegte MindestgréRe kann fiir Baugrundstiicke, welche vor
dem Inkrafitreten der gegenstandlichen Verordnung bestanden haben, dann
unterschritten werden, wenn dem nicht &ffentliche Interessen der Sicherheit, der
Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen und das geplante
Bauvorhaben den sonstigen Festlegungen des Bebauungsplanes und
sonstigen baurechtlichen Bestimmungen entspricht.

Die festgelegten MindestgréRen gelten nicht fiir erforderliche infrastrukturelle
Gebéaude und bauliche Anlagen, welche dem offentlichen Interesse dienen wie
z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und ahnliche. Ebenso nicht fiir zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der
gegensténdlichen Verordnung bestehende Grundstiicke, welche mit einem
Nebengebdude bebaut werden, sofern dem nicht offentliche Interessen wie
Verkehr, Ortsbildschutz, Sicherheit und Gesundheit entgegenstehen.
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§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1)

)

©)

(4)

©)

(6)

(7)

8

(9)

Die max. bauliche Ausnutzung wird fir das Bauland Industriegebiet und das
Bauland Gewerbegebiet durch die Baumassenzahl (BMZ) und fiir das iibrige
Bauland mit der Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt.

Die maximale bauliche Ausnutzung der einzelnen Baugrundstiicke wird wie
folgt festgelegt:

Eauliche Ausnutzung |  GFZ GFZ BMZ

Dorfgebiet, |Sonstiges Bauland und | Gewerbegebiet
(reines) geforderter Industriegebiet

Wohngebiet, | Geschosswohnbau It.

[Bebauungswoeise Kurgebiet K-BWFG

offen 0,60 0,80 8,00

halboffen 0,70 0,90 9,00

| geschlossen 0,80 1,00 10,00

In historisch gewachsenen innerértlichen Bereichen, bei denen aufgrund
bestehender ungiinstiger Baugrundstiickskonfigurationen  grundsatzlich
zulassige Bauvorhaben nicht realisierbar sind, kann das Héchstausmall der
GFZ uberschritten und die MindestgroRe der Baugrundstiicke sowie das
Mindestausmall der Grinflichen unterschritten werden, sofern das
Bauvorhaben dem Charakter der Ortschaft entspricht und den éffentlichen
Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und des Schutzes des
Ortsbildes nicht entgegensteht. Diese Ausnahmeregelung ist an eine positive
Stellungnahme der Ortsbildpflegekommission gebunden.

Alle Geb&ude (inkl. Nebengeb&dude, Garagen udgl.) sind in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen. Nicht jedoch bewilligungsfreie
MaRRnahmen gemaR § 7 der Karntner Bauordnung.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen sind
Balkone, Sonnenschutzdacher, Terrassen udgl. sowie bauliche Anlagen.

Geschosse, welche an einer Seite mehr als 70 cm aus dem projektierten
Gelédnde hervorragen, sind unabhdngig der Nutzung in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

in Hanglagen ist jener Teil eines Kellergeschosses, dessen Geschosshéhe zu
50 % und mehr aus dem projektierten Geldnde hervorragt unabhangig der
Nutzung in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen (siehe
Graphik 2).

Jener Teil eines Dachgeschosses, welcher bei einer Breite von mindestens
3,00 m eine lichte Raumhd&he von mindestens 2,00 m aufweist (siehe Graphik
2), ist unabhéngig der Nutzung und unabhdngig von technischen und
konstruktiven Voraussetzungen fir Wohnungen in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

Bei Gebéauden, welche vor Inkraftireten der gegensténdlichen Verordnung
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baubewilligt wurden, kann das Dachgeschoss ohne Anrechnung auf die
bauliche Ausnutzung ausgebaut werden, sofern keine Anderung der Bauhdhe
und keine wesentliche Anderung der Dachlandschaft erfolgt und Interessen des
Ortsbildschutzes nicht entgegenstehen. Unter keiner wesentlichen Anderung
der Dachlandschaft ist z.B. der Einbau von Dachfenstern und in reduzierter
Form der Einbau von Gaupen (maximal 35 % der Geb&udeldnge, maximale
Ldnge von 4,0 m pro Gaupe) zu verstehen. Die Errichtung von Terrassen,
Loggien udgl. anstelle von Gaupen ist nur dann zulédssig, wenn dies innerhalb
der duBersten Begrenzung des bestehenden Daches erfolgt und sofern keine
offentlichen Interessen wie z.B. Schutz des Orisbildes, Sicherheit und
Gesundheit verletzt werden.

Dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende nachtréagliche
Warmeddmmungen bei vor Inkrafitreten der gegensténdlichen Verordnung
baubewilligten Geb&auden sind nicht in die bauliche Ausnutzung einzurechnen.

§5

Bebauungsweise

(1)

2)

)

(4)

Die Bebauung hat grundsatzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen und
kann in halboffener oder geschlossener Bebauung ausgefiihrt werden, wenn

a) offentliche Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbildes dem nicht entgegenstehen und wenn

b) eine Zustimmungserkiarung des grundbiicherlichen Eigentimers des direkt
betroffenen Grundstiickes (halboffene Bebauung) bzw. der direkt betroffenen
Grundstiicke (geschlossene Bebauung) vorliegt. Ohne Zustimmung des
jeweilig betroffenen Grundstiickseigentimers darf an bestehende, bereits an
der Grundsticksgrenze errichtete Gebadude, im maximalen Ausmaf} der
bestehenden Bebauung (Gebaudelinge und Gebaudehéhe an der
Grundstiicksgrenze) angebaut werden.

Die Bestimmungen fiir eine halboffene und geschlossene Bebauung gelten nicht
fiir Nebengebé&ude udgl. It. § 7 Abs. 2 der gegenstéandlichen Verordnung.

Fir jene Ortsbereiche, wo durch Hauserfronten eine geschlossene Bebauung
vorgegeben ist, hat die Bebauung entlang dieser Gebaudefluchten in
geschlossene Bebauung zu erfolgen, sofern Interessen des Schutzes des
Ortsbildes nicht eine andere Bebauungsweise erfordern.

In den Baulandkategorien Industrie- und Gewerbegebiet kann an angrenzende
als Bauland Industriegebiet bzw. Bauland Gewerbegebiet gewidmete
Grundstiicke angebaut werden, sofern dem Interessen der Sicherheit, der
Gesundheit, des Verkehrs und des Schutzes des Orisbildes nicht
entgegenstehen. Verkehrsflichen innerhalb von Bauland Gewerbe- und Bauland
Industriegebiete sind als angrenzend Widmung nicht zu beriicksichtigen.
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§6

Anzahl der Geschosse, Bauhdhen

(1)

(3)

4

Mit Ausnahme der nachstehend angefilhrten Ausnahmen werden fir das
Gemeindegebiet maximal zwei Geschosse festgelegt:

a) fur historisch  gewachsene innerbrtliche Bereiche und fir
Mehrfamilienwohnhéuser max. 3,0 Geschosse

b) fir gewerbliche Beherbergungsbetriebe, Geschaftshduser und oéffentliche
Gebaude max. 3,0 Geschosse (ausgenommen in
Einfamilienhauswohnsiedlungsgebieten)

c) fir Betriebsgebdude max. 3,0 Geschosse und mit einer Bauhthe von max.
10,0 m.

d) fiur Betriebsgebdude im Bauland Industriegebiet max. 15,0 m und im
Bauland Gewerbegebiet max. 12,

e) In Hanglagen, wo das Kellergeschoss der Geschossanzahl anzurechnen
wiére, erhéht sich die maximal zuldssige Geschossanzahl um 1,0, sofern
das Kellergeschoss bergseitig maximal 70,00 cm aus dem projektierten
Gelande hervorragt und die Kellergeschossseitenflichen zu jeweils
mindestens 50 % unterhalb des projektierten Geldndes liegen (nicht
sichtbar sind). Fir Gebdude welche vor Inkrafttreten der gegensténdlichen
Verordnung in Hanglagen baubewiligt wurden ist im Einzelfall
entsprechend den é&rtlichen Gegebenheiten und dem Ortsbildschutz die

maximal zuléssige Geschossanzahl zu priifen.

f) Landwirtschaftliche Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebaude sind bis zur
maximalen Héhe der Dachlandschaft des jeweiligen Ortsverbandes
zulassig.

Die maximal zulassige Bauhdhe im Bereich von
Einfamilienhauswohnsiedlungsgebieten wird mit 8,50 m festgelegt.

Gebaudespezifische Anlagen und Gebdudeteile wie z.B. Klima-
/Luftungsanlagen, Belichtungselemente  udgl. sowie  Solar- und
Photovoltaikanlagen udgl. sind vorrangig in das Gebaude bzw. in die
Dachlandschaft zu integrieren und durfen die Dachhaut im technisch
erforderlichen Ausmall um maximal 2,0 m {berragen, wenn dadurch keine
Beeintrdchtigungen des Schattenwurfes bei 45 Grad Lichteinfall gegeben ist.

Auf die Geschossanzahl anzurechnen sind:

a) Geschosse, wenn an mindestens einer Seite mehr als 70 cm der
Geschosshéhe liber das angrenzende projektierte Geldnde herausragt

b) Dachgeschosse mit einer Kniestockhéhe von mehr als 60,00 cm, wenn die
Dachneigung mehr als 20 Grad betragt. Unabhéngig einer Kniestockhéhe
sind Dachgeschosse dann in die Geschossanzahl einzurechnen, wenn auf
einer Breite von mindestens 3,00 m die lichte Raumhéhe mehr als 2,00 m
betragt (siehe Graphik 2). Mehrere Dachgeschosse innerhalb eines
Dachraumes sind mdglich. Bei Geb&duden, welche vor Inkrafttreten der
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(6)
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(8)
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gegensténdlichen Verordnung baubewilligt wurden, kann das Dachgeschoss
ohne Anrechnung auf die Geschossanzahl ausgebaut werden, sofern keine
Anderung der Bauhéhe und keine wesentliche Anderung der Dachlandschaft
erfolgt und Interessen des Ortsbildschutzes nicht entgegenstehen (betreffend
nicht wesentliche siehe § 4 Abs. (9)

c) Geschosse mit durchschnittlichen Geschosshéhen von mehr als 3,50 m sind
zweifach in die Berechnung der Geschossanzahl einzubeziehen.

Eine Ausnutzung der in Abs. (1) festgelegten Maximalwerte ist nur dann
zulassig, wenn Offentliche Interessen wie Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und Gesundheit nicht entgegenstehen. Insbesondere sind
einheitliche Zonen der Bauhdhenentwicklung in den Wohnsiedlungsgebieten zu
erhalten und zu schaffen.

Eine Erhéhung der in Abs. (1) festgelegten Werte ist dann zuldssig, wenn
mindestens ein Nachbargrundstiick eine héhere Geschossanzahl aufweist und
offentliche Interessen wie Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und
Gesundheit nicht entgegenstehen.

Seitens der Baubehdrde kénnen bei der Auffiillung von Baulticken verbindliche
Geschosshéhen bzw. Bauhéhen festgelegt werden, wenn dies zur Einfiigung
des Bauvorhabens in die bestehende Bebauung aus Sicht des Ortsbildschutzes
erforderlich ist.

Im Bauland Sondergebiet sind die Anzahl der Geschosse bzw. der Bauhhe
entsprechend den Kriterien funktionale Erfordernis, Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, Sicherheit und Gesundheit gesondert im Rahmen des
Bauverfahrens festzulegen.

Die Hoéhe der ErdgeschossfuRbodenoberkante und die projektierte
Geldndehéhe der Baugrundstiicke sind als absolute Hohe bzw. als Bezugshéhe
zur angrenzenden ErschlieBungsstrale am Beginn des Bauverfahrens in
Abstimmung mit der Baubeh&rde nach folgenden Kriterien festzulegen:

a) Hoéhe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstralie
b) sonstige 6rtliche topografische Gegebenheiten
c) Ortsbildschutz und Sicherheit

Kamine udgl. sowie umwelttechnisch erforderliche bauliche MaRnahmen sind
im Zuge des Bauverfahrens gesondert nach funktionaler Erfordernis, Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes, Sicherheit und Gesundheit zu beurteilen und
mit einer maximal zuldssigen Héhe festzulegen.
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§7

Baulinien

(1)

()

Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Geb&duden unter
Einhaltung der Karntner Bauvorschriften §§ 4 bis 10 erfolgen kann.

In Ergédnzung bzw. Abanderung zu Abs. (1) wird wie folgt festgelegt

a)

b)

Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebé&ude (ohne
Aufenthaltsrdume) und sonstige bauliche Anlage wie Giberdachte Stellpldtze
dirffen einmalig pro Baugrundstiick innerhalb der Abstandsflichen
(Bauwichbereich Grundstiicksgrenze — Abstandsfldche) errichtet werden,
wenn die maximale Bauhéhe von 3,00 m und die maximale Gebé&udeldnge
von 8,00 m (inkl. Dachvorsprung, Lange gemessen an der Seite zur
Nachbargrundgrenze) nicht Uberschritten wird und wenn dem Vorhaben
keine offentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs
und des Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen.

Fiur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6&ffentlichen
Verkehrsfliche bzw. zu einem im Kataster ausgewiesenen Privatweg
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 5,00 m von dieser
Baugrundstiicksgrenze festgelegt. Fiur Carports betrdgt der Abstand 1,00
m. Lit g) ist sinngemaf zu beriicksichtigen.

Vorbauten von Geb&duden (z.B. Balkone, Erker, Windfange, Dachterrassen,
Treppenhéuser, Liftbauten) diirfen die Baulinien um max. 75 cm {iberragen.

Die Mindestabstande geméal den Karntner Bauvorschriften von Gebiuden
auf einem Baugrundstiick zueinander kénnen reduziert werden, sofern es
sich um keine Wohnnutzungen handelt und wenn keine 6ffentlichen
Interessen (z.B. Ortsbild, Sicherheit, Gesundheit) dagegenstehen.

Im Bauland Gewerbe- und Bauland Industriegebiet kénnen die
Abstandsflichen dann verringert werden, wenn dem keine &ffentlichen
Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und des Schutzes
des Orisbildes entgegenstehen und sich die Verringerung der
Abstandsflachen ausschlielich auf angrenzende Bauland Gewerbe- und
Bauland Industriegebiete auswirkt. Verkehrsflichen innerhalb von Bauland
Gewerbe- und Bauland Industriegebiete sind als angrenzende Widmung
nicht zu beriicksichtigen.

Wenn es zur Erhaltung und Schaffung eines einheitlichen StraRenbildes
oder Platzraumes erforderlich ist, ist im Baubewilligungsverfahren
festzulegen, dass mit Gebduden und baulichen Anlagen an eine
vorhandene Baufluchtlinie herangeriickt werden muss.
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g) Baulinien fiir Sichtschutzwénde, Larmschutzwénde, Stiitzmauern udgl. sind
im Bauverfahren entsprechend den dértlichen Gegebenheiten und den
offentlichen Interessen Ortsbildschutz, Sicherheit und Gesundheit
festzulegen.

h) Weisen Verkehrsflachen nicht die erforderlichen Mindestbreiten It. § 8 auf,
so sind Einfriedungen von der stralenseitigen Grundgrenze mindestens in
dem Abstand zu errichten, der der halben Mindestwegbreite, gemessen ab
der Wegachse des bestehenden Weges, entspricht. Im Bereich
bestehender Siedlungen kann, sofern dem verkehrstechnische Interessen
nicht entgegenstehen, die Baubehtérde den Abstand zur StraRe
entsprechend der Ortsiiblichkeit festlegen.

§8
AusmaB der Verkehrsflachen, Parkplatze-Abstellfléichen

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

Die Breite von neu anzulegenden SiedlungsstraBBen hat bei

a) bis 5 Baugrundstiicken mind. 5,00 m und
b) bei mehr als 5 Baugrundstiicken min. 6,00 m zu betragen

Die Breite von Gewerbe- und IndustriegebietsaufschlieBungsstralien ist seitens
der Baubehérde entsprechend dem abschatzbaren Bedarf (Verkehrsfrequenz,
Art des Verkehrsaufkommens) festzulegen. Der abschétzbare Bedarf richtet
sich nach dem potentiellen Entwicklungspotential.

Eine  Verbreiterung der SiedlungsstraBen ist die entsprechend
verkehrstechnischen Erfordernissen in Kurven-, Kehren-, Einbindungs- oder
Kreuzungsbereichen sowie wenn aufgrund der Gelandeverhiltnisse die
Straenfiihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgen muss zu
beriicksichtigen. Ebenso ist eine Verbreiterung zu beriicksichtigen, wenn die
Errichtung eines Gehweges und/oder Radweges im &ffentlichen Interesse liegt.

In begriindeten Ausnahmefillen wie z.B. Einschdtzung eines sehr geringen
Verkehrsaufkommens oder schwierigen topografischen Verhéltnissen kann fir
kurze Strecken die in Abs. (1) festgelegte Mindestbreite reduziert werden.

Bei der Festlegung der Breite der Siedlungsstralen ist nicht von der Anzahl der
unmittelbar aufzuschlieRenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern ist zu
prifen, ob aufgrund der ortlichen Gegebenheiten spéter weitere
Baugrundstiicke entstehen kénnen.

Bei Sackgassen mit einer Lénge von ber 30,0 m sind bei der Schaffung von
neuen Grundstiicken Umkehrplidtze (Wendehdmmer) nach den Richtlinien fiir
das StraBenwesen (RVS) bzw. in der Funktionalitat gleichwertige vorzusehen

Die Mindestanzahl der PKW-Absteliplatze am Baugrundstiick bzw. in dessen
unmittelbarer Nahe wird wie folgt festgelegt:

a) fur Wohnungen bis zu einer Wohnnutzfliche von 75 m? einer
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(8)

b) fir Wohnungen ab einer Wohnnutzfliche gréRer als 75 m? zwei

c) fiur Beherbergungshetriebe pro Fremdenzimmer einer

d) fur Gaststattenbetriebe je 10 m? Gastraumflache einer

e) fir Sonstige Gebaude und Nutzungen sind die Parkplétze entsprechend
dem abschéatzbaren Bedarf seitens der Baubehérde vorzuschreiben.

f) In historisch gewachsenen innerértlichen Bereichen kénnen die
festgelegten Mindestwerte dann unterschritten werden, wenn aus der
konkreten Nutzung ein geringerer Bedarf ableitbar ist oder ausreichend
offentliche Parkplatze in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung stehen.

Von den in Abs. 7 getroffenen Festlegungen ist am jeweiligen Baugrundstiick
mindestens ein uneingefriedeter Parkplatz fiir das Abstellen eines PKW zu
errichten. In historisch gewachsenen innerdrtlichen Bereichen kann die
Baubehérde davon absehen, sofern Interessen des Schutzes des Ortsbildes
dies erfordern bzw. dies aufgrund der baulichen und funktionalen Strukturen
nicht umsetzbar ist.

§9

Dachformen, Fassaden

(1

(2)

(3)

Als Dachform sind alle gangigen Formen zugelassen, sofern sie den Interessen
des Schutzes des Orisbildes nicht entgegenstehen.

Deckungsmaterialien sind blendarm in ortsiiblichen grauen bzw. roten
Farbténen herzustellen.

Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarbelung haben auf den Schutz des
Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehérde abzusprechen.
Grelle Farbténe sind entsprechend der Ortsiiblichkeit nicht zuldssig.

§10
Griinflachen, Einfriedung

(N

@)

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksgréfe und bei Geschosswohnbauten (ab
3 G) mindestens 25 % der Wohnnutzfliche sind als Griinfliche auszubilden.
KFZ — Stellplatze auf Rasen (inkl. Rasenverbundsteine) sind bei der Ermittlung
des GrunflichenausmalRes nicht zu beriicksichtigen. Diese
Griinflichenbestimmungen gelten nicht fir Dachgeschossausbauten zum
Zeitpunkt der Erlassung der gegenstidndlichen Verordnung konsensmaRig
errichteter Gebdude.

Die maximale Héhe lebender Einfriedungen wie Hecken und Straucher wird mit
2,00 m festgelegt.

GR, 20.02.2017 -10-




Marktgemeinde Guttaring Textlicher Bebauungsplan

§11
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1)

()

Diese Verordnung wird nach Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft St. Veit an der Glan im
amtlichen Verkiindblatt des Landes rechtswirksam.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten alle bis dato erlassenen Bebauungs-
und Teilbebauungsplanverordnungen der Marktgemeinde Guttaring auBer Kraft.
Ausgenommen davon ist die integriete Flidchenwidmungs- und
Bebauungsplanverordnung ,Guttaring Nord 05/2011* (GR-Beschlussfassung
19.12.2012, genehmigt mit Bescheid 03-Ro-46-1/3-2013).

Guttaring, am TA-GL 1aAX

Der Biirge {neister

/
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Erlauterung zum textlichen Bebauungsplan

A Erlauterungen zu den Bebauungsbestimmungen

Ad § 2 Begriffsbestimmungen

o Die ausfilhrlichen Begriffsdefinitionen sollten zur Rechtssicherheit beitragen und
eine Umsetzung des Planungsinstrumentariums textlicher Bebauungsplan in der
Praxis erleichtern. Dies gilt auch fir die nachfolgenden Graphiken.

Graphik 1: Bebauungsweise
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Graphik 2:Diverse Begriffsbestimmungen
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(z.B. 657 cm)

Marktgemeinde Guttaring

Textlicher Bebauungsplan

Graphik 3a, 3b: Abstandsflachen It. Karntner Bauvorschriften
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Graphik4: Flachdach - Schattenwurf Karntner Bauvorschriften
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Ad § 3 MindestaréfRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke sollte fiir die einzelnen Bebauungsweisen
sicherstellen, dass eine sparsame Nutzung von Grund und Boden ohne
ortsunvertrdgliche Verdichtungen erfolgen kann. Diesbeziiglich war eine
Ubernahme der Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre
1993 zweckmdRig.

Mit den Ausnahmebestimmungen nach Abs. 2 und 3 sollte flexibel auf ortliche
Gegebenheiten und das éffentlichen Interesse reagiert werden kénnen. Mit der
Einschriankung der Ausnahmebestimmungen nach Abs. 2 fir bereits bestehende
Baugrundstiicke sollten insbesondere kleinere und ortsuntypische Neuteilungen
fur Baugrundstiicke verhindert werden, jedoch - bei sonstiger Eignung - die
Nutzung kleiner, bereits bestehender Bauparzellen, welche vor allem in
Ortskernen existieren, erméglicht werden. Dies vor allem auch im Hinblick auf die
Errichtung von Nebengebduden udgl. Damit solite eine bessere Ausnutzbarkeit
des Baulandes im Bereich der bestehenden/gewachsenen Ortskerne erméglicht
werden.
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Ad § 4 Bauliche Ausnhutzung der Baugrundstiicke

Die unterschiedlichen Berechnungsmethoden der baulichen Ausnutzung nach der
Geschossflachenzahl (GFZ) und der Baumassenzahl (BMZ) entspricht den
praktischen Erfordernissen. Fir gewerbliche und industrielle Bauten ist eine
Berechnung der baulichen Ausnutzung nach der Baumassenzahl vor allem
aufgrund der zum Teil erforderlichen Hallenhéhen, welche mit den
Geschosshéhen von Einfamilienhdusern nicht vergleichbar sind, jedenfalls
zweckmaRiger.

Die unterschiedliche Festlegung der baulichen Ausnutzung nach
Widmungskategorien und nach der Bebauungsweise nimmt sowohl auf den
Flachenwidmungsplan, der baulichen Situation vor Ort als auch auf die
Festlegungen betreffend die MindestgroRe der Baugrundstiicke Bezug und solite
eine diesbeziiglich abgestufte bauliche Verdichtung erméglichen.

Eine zeitgemdRe Verdichtung und Weiterentwicklung der entsprechend der
ortsplanerischen Konzeption vorrangig zu entwickelnden gewachsenen
innerértlichen Bereiche (Ortszentren), far welche die
Baugrundstiickskonfigurationen bereits bestehen und die vielfach auch nicht
veranderbar sind bzw. eine Verdnderung im Sinne einer geordneten
Ortsentwicklung weder zweckmaBig noch erforderlich ist, sollte grundsétzlich
nicht an der bestehenden Baugrundstiickskonfiguration scheitern. Mit der
Bindung der Ausnahmebestimmungen betreffend die GFZ und die MindestgréRe
von Baugrundstiicken an Kriterien wie Sicherheit, Gesundheit, Verkehr und
Schutz des Ortsbildes sowie an eine positive Stellungnahme der
Ortsbildpflegekommission erfolgt eine entsprechende Bedachtnahme auf die
offentlichen Interessen und es werden allféllige private Interessen an der
intensiven und der ortsplanerischen Konzeption nicht entsprechenden
Inanspruchnahme der Ausnahmebestimmung hintangehalten.

Dass alle Gebdude (inkl. Nebengeb&ude udgl.), Dachgeschosse mit mehr als
2,00 m Hohe bei einer Breite von mindestens 3,00 m sowie Kellergeschosse, die
mehr als die Halfte der Geschosshéhe aus dem projektierten Gelande
hervorragen, in die Berechnung der baulichen Dichte, unabhéngig einer z.B.
Wohnnutzung einflieBen, entspricht der tatséchlichen Wahrnehmung einer
Bebauungsdichte. Fur das visuelle Erscheinungsbild eines Gebdudes in
Blickrichtung des Bauvolumens ist die konkrete Nutzung weitgehend unerheblich
bis génzlich unerheblich. Die gegeniiber dem alten textlichen Bebauungsplan
erhéhte bauliche Dichte ist als teilweiser Ausgleich fiir die erweiterte
Einbeziehung von Baumassen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
anzusehen.

Die Ausnahmebestimmung It. Abs. (9) sollte eine optimale Ausnutzung
bestehender Dachrdume, insbesondere im Hinblick auf eine zusatzliche
Wohnraumschaffung, ermdéglichen, um damit, ohne dass damit negative
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Auswirkungen auf offentliche Interessen ableitbar sind, ein Optimum beziiglich
eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden zu erreichen.

Die Ausnahmebestimmungen It. Abs. (10) sollten fiir Bestandsgebdude dem
Stand der Technik entsprechende nachtragliche Warmedammungen ohne
Anrechnung auf die bauliche Ausnutzung erméglichen.

Ad § 5 Bebauungsweise

In der Marktgemeinde Guttaring gibt es nur in wenigen Ausnahmefélien
halboffene bzw. geschlossene Bebauungen. Die offene Bebauung entspricht dem
aktuellen Bedarf und der Bebauungsstruktur und wird, da damit auch keine
nachbarschaftlichen Konflikte  verbunden  sind, als  grundsétzliche
Bebauungsweise festgelegt.

Die raumplanerisch anzustrebende Verdichtung einer Bebauung, auch wenn
aktuell nicht nachgefragt, solite mit dem textlichen Bebauungsplan geordnet
erméglicht werden. Zur Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten (z.B.
Kauf eines Grundstiickes und der Nachbar baut ein Wohnhaus mit 2
Geschossen direkt an die Grundstiicksgrenze; dies wiirde neben einer méglichen
Beeintrachtigung der Wohnqualitdt auch eine Entwertung des Grundstiickes nach
sich ziehen) und zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Ortsbild (z.B.
Brandschutzmauer bleibt Jahre oder ewig in der Einfamilienhaussiedlung stehen,
topografisch keine Eignung fiir verdichtete Wohnbauformen) ist die halboffene
und die geschlossene Bebauung an Kriterien des d&ffentlichen Interesses
gebunden.

Ein generelles Bauen an die Grundstiicksgrenzen innerhalb der Industrie- und
Gewerbegebiete ist z.B. aufgrund allfalliger Wohnnutzungen
(Betriebswohnungen) und einer geordneten VerkehrserschlieBung nicht
zielfihrend. Mit der Bindung dieser Ausnahmebestimmung fiir das Gewerbe- und
Industriebiet an offentliche Interessen wird darauf Bedacht genommen. Fir
angrenzende Verkehrsflichen (inkl. Widmung allgemeine Verkehrsfliche bzw.
Parkplatz) innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebiets gilt diese
Ausnahmebestimmung sinngemal (es kann, sofern keine éffentliche Interessen
dem entgegenstehen, an die Verkehrsfldche angebaut werden)

Ad § 6 Anzahl| der Geschosse, Bauhéhe

Die Festlegungen betreffend die Geschossanzahl richten sich generell nach der
strukturellen Bestandserhebung. Ziele sollten die Erhaltung und die Schaffung
weitgehend einheitlicher Zonen der Héhenentwicklung und die Vermeidung
nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten sein. Dies gilt insbesondere im Bereich der
Einfamilienhauswohnsiedlungsgebiete (zusétzliche Fixierung der max. zuldssigen
Bauhdhe).
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Ein  Einfamilienhauswohnsiedlungsgebiet ist ein zusammenhéngendes,
ausschlieBlich mit Einfamilienhdusern bebautes Siedlungsgebiet. Nur fiir diese
Bereiche gilt die restriktive Beschrankung der Ho6henentwicklung.
Grundiiberlegung: ein kiassisches 1,5 geschossiges Geb&ude mit Kniestock und
Steildach hat die gleiche H6he wie ein zweigeschossiges Gebidude mit einer
Dachneigung von 20 %. Damit sind bei einem 2-geschossigen Gebiude der
Kniestock und die Dachneigung direkt bzw. indirekt einzuschrianken.

Fir industrielle-/gewerbliche Bauten ist eine Regelung beziiglich maximaler
Geb&dudehdhen zweckméaRiger als die Festlegung von max. zuldssigen
Geschossanzahlen. Die maximal zulassige Gebadudehéhe von 15,00 m (Industrie)
und 12 m (Gewerbe) deckt den abschéatzbaren Bedarf von ca. 95 % potentieller
Betriebe ab. Im Einzelfall ist die Zuldssigkeit der Bauhohe entsprechend
6ffentlicher Interessen abzuwégen und im Bauverfahren festzuschreiben.

Die Regelung mit dem zusétzlichen Kellergeschoss in Hanglagen entspricht den
praktischen Anforderungen und einer optimalen funktionalen Nutzung des
Baugrundstiickes ohne dass damit negative Auswirkungen auf das Ortsbild
ableitbar sind. Die seitlichen Anschittungen bzw. ,Eingrabungen“ sollten den
mdglichen dreigeschossigen Charakter des Gebdudes minimieren. Fir
bestehende Geb&dude, deren Seitenflichen zum Teil weniger als 50 %
eingeschiittet sind, ist eine Einzelbeurteilung betreff der zuldssigen
Geschossanzahl erforderlich.

Die Fixierung der Héhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante und der projektierten
Geldndehdhen im Rahmen des Bauverfahrens entsprechend &ffentlicher
Interessen und der jeweiligen Lage ist wesentlich fur die H6henentwicklung, den
Ortsbildschutz und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten.

Ad § 7 Baulinien

Bis auf wenige Ausnahmen gelten die Karntner Bauvorschriften (K-BV) in der
jeweils giiltigen Fassung (dynamischer Verweis). Damit wird eine entsprechende
Aktualitit des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Guttaring
gewdhrleistet.

Die Abweichungen zu den K-BV sind geringfiigig. Abs. 2 lit a) erméglicht lediglich
eine Erhéhung des Nebengebdudes von 250 auf 3,00 m und eine
Bebauungslange an einer Grundstiicksgrenze von 8,00 m anstelle einer 24 m?
Quadratmeterregelung, welche praxisfern ist. Zum Nachbarn wirken sich
ausschlielich die 3 m Héhe und die 8 m Lange aus, nicht jedoch wie tief diese
Bebauung am Nachbargrundstick erfolgt (daher keine Quadratmeterregelung)

Eine Verringerung der Abstandsflichen zu Grundgrenzen innerhalb eines im
Bauland Gewerbe- und Industriegebietes sollte einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden erméglichen, ohne dass sich negative Auswirkungen auf
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sonstige éffentliche Interessen ergeben. Fiir angrenzende Verkehrsflachen (inkl.
Widmung allgemeine Verkehrsfliche bzw. Parkplatz) innerhalb eines Gewerbe-
und Industriegebiets gilt diese Ausnahmebestimmung sinngemaf (es kénnen,
sofern keine offentlichen Interessen dem entgegenstehen, zur Verkehrsflache die
Abstandsflachen verringert werden).

Ad § 8 Ausmal der Verkehrsflachen, Parkplatze-Abstellflachen

Mit den Festlegungen sollte den absehbaren Erfordernissen hinsichtlich einer in
der Praxis funktionierenden Strallen- und Stellplatzinfrastruktur entsprochen
werden.

Mit den Ausnahmebestimmungen fiir den innerdrtlichen Bereich sollte eine
angestrebte Verdichtung und eine funktionale Aufwertung bestehender
Ortszentren aufgrund bereits bestehender Strukturen nicht unnétig erschwert
werden.

Die Wendehammer bei den Umkehren sind, sofern topografisch méglich, unter
Einbeziehung der ErschlieBungsstrale in T-Form auszufiihren (optimale und
platzsparende Umkehrmdglichkeit).

Ad § 9 Dachformen, Fassaden

In den Einfamilienhauswohngebieten sind weitgehend keine einheitlichen
Dachformen mehr gegeben. Restriktive Vorgaben betreffend die Dachformen sind
daher nicht erforderlich. Dies auch deswegen nicht, weil die Hohenentwicklung
eines Gebdudes nicht durch die Dachform, sondern durch die Dachneigung
bestimmt wird. Ein Schutz des Orisbildes ist aber jedenfalls z.T. in den
gewachsenen innerértlichen Bereichen gegeben (iberwiegend Sattel- und
Walmdaécher).

Mit den Bestimmungen betreffend Deckungsmaterialien und Fassadengestaltung
werden Mindeststandards fiir ein einheitliches und harmonisches Ortsbild
festgelegt.

Ad § 10 Griinflichen, Einfriedung

Die festgelegten MindestgriinflaichenausmafBe sollen eine dem Ortsbild
entsprechende Durchgriinung der Siedlungen sicherstellen.

Die Begrenzung der max. Héhe lebender Einfriedung entspricht den planerischen
Intentionen des Gemeinderates, nachdem zum Ortsbildschutz und auch zum
Nachbarschaftsschutz das langjahrige ortsibliche Ausmal derartiger
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Einfriedungen bzw. das mit dem Ortsbild gerade noch vertretbare AusmaR
derartiger Einfriedungen nicht Uiberschritten werden sollte. Dies in Kenntnis, dass
in Einzelfdllen die Ortsiiblichkeit und das tatsdchliche AusmaR der
Ortsvertraglichkeit bereits Uberschritten wird. Zielsetzung der Planungsbehérde
ist es auch, dass dem Trend der zunehmenden ,Verprivatisierung* zu Lasten
6ffentlicher Interessen und zu Lasten des Anrainerschutzes entgegengewirkt
wird. Dies bevor die Ortsiiblichkeit meterhohen Einfriedungen entspricht.

Ad § 11 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

» Die diesbeziiglichen formalrechtlichen Vorgaben sind in § 26 K-GplG geregelt.

¢ Die gewdhlte Formulierung betreffend das AuBerkrafttreten sollte eine optimale
Rechtssicherheit gewéhrleisten.

o Die ZweckmaRigkeit der Uberfiihrung der Teilbebauungspldne (3) in den
Geltungsbereich des (neuen) textlichen Bebauungsplanes wird in Punkt H)
begriindet.
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B Gesetzliche Grundlagen K-GPLG 1995

Die rechtlichen Grundlagen fir Bebauungsplanungen und damit auch fiir den
gegensténdlichen textlichen Bebauungsplan, welcher eine Anderung in Form einer
Neuerstellung des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Guttaring vom
15.06.1993 (Datum der Beschlussfassung im Gemeinderat) entspricht, sind in den §§
24 bis 27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG) 1995 i.d.g.F 24/2016
festgelegt.

§24
Bebauungsplan

(1) Der Gemeinderat hat fiir die als Bauland gewidmeten Fldchen mit Verordnung Bebauungspline zu
erlassen.

(2) Fiir das gesamte als Bauland gewidmete Gemeindegebiet ist ein textlicher Bebauungsplan zu erlassen,
in dem jedenfalls die Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs. 1 festzulegen sind. Im textlichen Bebauungsplan
diirfen iberdies fiir im Griinland gesondert festgelegte Grundfidchen (§ 5 Abs. 2), ausgenommen Grundfléichen
fir Erholungszwecke ohne spezifische Erholungsnutzung (§ 5 Abs. 2 lit. ¢}, die Bebauungsbedingungen nach
§ 25 Abs. 1lit. b, Iit. c und lit. d sowie nach § 25 Abs. 2 lit. f und lit. h festgelegt werden.

(3) Fiir einzelne Grundfidchen oder fiir zusammenhdngende Teile des Baulandes kann ein
Teilbebauungsplan erlassen werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist.
Im Teilbebauungsplan diirfen neben den Bebauungsbedingungen nach § 25 Abs. 1 auch jene nach § 25 Abs. 2
festgelegt werden. Ein Teilbebauungsplan ist jedenfalls zu erlassen

a) (entfdllt)
b) fiir unbebaute Teile des Baulandes mit einer zusammenhéingenden Gesamtfldche von mehr als 10.000
m2 vor dem Beginn deren Bebauung,

¢) fiir sonstige zusammenhéngende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund der besonderen
értlichen Verhdltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist,

d)vor der Freigabe eines Aufschliefungsgebietes oder einer AufschlieBungszone mit einer
zusammenhdngenden Gesamtfiéiche von mehr als 10.000 m2 (§ 4 Abs. 5).
(3a) (entfdllt)
(4) Die Erlassung von Teilbebauungsplénen fiir die gemép § 5 im Griinland gesondert festgelegten Fléchen
ist zuldssig.

(5) Die Bebauungspline diirfen dem Fldchenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die Bebauung
entsprechend den édrtlichen Gegebenheiten nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der réumlichen Verdichtung der
Bebauung sowie unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen. Der
Bebauungsplan fiir das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die Erfordernisse des Tourismus und auf die
Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

§25
Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Im textlichen Bebauungsplan sind festzulegen:

a) die Mindestgrdfie der Baugrundstiicke,

b) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke,

¢) die Bebauungsweise,

d) die Geschossanzahl oder die Bauhéhe,

e) das Ausmaf der Verkehrsflichen.
{1a) Wenn es im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist, diirfen im textlichen

Bebauungsplan auch solche Bebauungsbedingungen nach Abs. 2 festgelegt werden, deren Festlegung ohne
zeichnerische Darstellung méglich ist.

(2) Im Teilbebauungsplan diirfen je nach den értlichen Erfordernissen folgende weitere
Bebauungsbedingungen festgelegt werden:
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o) der Verlauf der Verkehrsfldchen,
b} die Begrenzung der Baugrundstiicke,

¢} die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebéude errichtet
werden diirfen,

d) die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die Geldndegestaltung,

e) die Lage von Spielpldtzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

f) Vorgaben fiir die dufere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung u. é.},

g) die Hohe der ErdgeschossfufSbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéftsrdume u. é.,

h) die Art der Nutzung von Gebduden (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u. .} und
der Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielféltiger innerértlicher
Strukturen,

i) Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, wie Festlegungen
iiber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,

Jj) Vorgaben fiir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Bebauungszonen).

(3) In den Teilbebauungsplan sind die im textlichen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen
(Abs. 1) aufzunehmen. Wenn es die drtlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten
Siedlungsentwicklung erfordern, dirfen im Teilbebauungsplan auch vom textlichen Bebauungsplan
abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden. Beschrinkungen hinsichtlich der Teilung von
Grundstiicken, ausgenommen die Festlegung der Mindestgréfie der Baugrundstiicke (Abs. 1 lit. a), diirfen in
Bebauungsplénen nicht festgelegt werden.

(4} Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist durch die Geschossflichenzahl oder die
Baumassenzahl auszudriicken. Die Geschossfliichenzahl ist das Verhdltnis der Bruttogesamtgeschossfléichen zur
Fliiche des Baugrundstiickes. Die Baumassenzahl ist das Verhdltnis der Baumasse zur Fliche des
Baugrundstiickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den dufieren Begrenzungen des
Baukérpers gilt. Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist so festzulegen, dass fiir die Aufenthaltsrdume
in Gebduden ein ausreichendes Maf von Licht, Luft und Sonne gewdihrleistet ist.

(5) Die Bauhéhe kann als Hochsthéhe, wenn es die értlichen Gegebenheiten und die Interessen des
Ortsbildschutzes erfordern, als Hochst- und Mindesthéhe festgelegt werden. Sie ist unter Bedachtnahme auf die
jeweiligen értlichen Gegebenheiten so festzulegen, dass die Erhaltung oder Gestaltung eines charakteristischen
Ortsbildes gewdhrleistet wird.

(6) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strafienbildes oder Platzraumes erforderlich ist, ist
festzulegen, dass mit den Gebduden an eine bestimmte Baulinie herangertickt werden muss.

(7) Werden Baulinien (Abs. 2 lit. ¢) nicht zugleich mit Bebauungsbedingungen nach Abs. 1 lit. b und d
festgelegt oder mit Festlegungen nach Abs.6 verbunden, so ersetzen sie nicht die Festlegung des Abstandes
oberirdischer Gebdude zur Grundstiicksgrenze in einem Bauverfahren nach der Kérntner Bauordnung 1996.

(8) Die Bebauungsbedingungen nach Abs. 2 lit. a bis ¢ sind im Teilbebauungsplan jedenfalls festzulegen,
wobei die Bebauungsbedingungen nach Abs. 2 lit. a und lit. b jedenfalls zeichnerisch darzustellen sind. Der
Teilbebauungsplan fiir ein Einkaufszentrum nach § 8 Abs. 8 (§ 31a Abs. 1a) hat auch Bebauungsbedingungen
nach Abs. 2 lit. d und das Hdochstmaf der zuldssigen wirtschaftlich zusammenhdngenden Verkaufsfldchen
festzulegen. Die Mafstibe der zeichnerischen Darstellungen des Teilbebauungsplanes und die Verwendung
bestimmter Planzeichen hat die Landesregierung durch Verordnung zu regein. Die zeichnerische Darstellung der
im  Teilbebauungsplon  festzulegenden  Bebauungsbedingungen  mittels  automationsunterstiitzter
Datenverarbeitung ist zuldssig.

(9) Die Bebauungsbedingungen nach Abs.2 lit. h und lit.i kénnen in gesonderten Plénen
(Gestaltungsplinen) festgelegt werden, wenn dies den értlichen Erfordernissen besser entspricht gls ihre
Festlegung im Teilbebauungsplan. Die fiir Bebauungspliine in diesem Gesetz sonst geltenden Vorschriften
gelten auch fiir die Gestaltungspléne.

(10) Bei der Festlegung des Hdchstausmafes der zuliissigen wirtschaftlich zusammenhédngenden
Verkaufsfliche (§ 8 Abs. 8b und § 25 Abs. 8} ist im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen des § 2 Kéirntner
Raumordnungsgesetz, den iiberértlichen Entwicklungsprogrammen und dem értlichen Entwicklungskonzept
vorzugehen. Insbesondere ist auf die Erhaltung und Sicherung der in Kdrnten vorgegebenen Zentrenstrukturen
und die Erhaltung infrastrukturell vielféltiger Orts- und Stadtkerne ebenso wie auf die zentral-értlichen
Funktionen in den Gemeinden auf Grund ihrer Ausstattung mit Diensten und Einrichtungen iiberértlicher
Bedeutung sowie auf die Stdrkung der typischen und gewachsenen innerdrtlichen Strukturen unter
Beriicksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes, die Sicherung der Nahversorgung, des
Ldrm- und Umweltschutzes, die Vermeidung unnétiger Verkehrsbelastung und die Erreichbarkeit mit Linien des
6ffentlichen Personenverkehrs Bedacht zu nehmen.
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§ 26
Verfahren

(1) Fur die Kundmachung des Entwurfes des Bebauungsplanes und fiir die dagegen erhobenen
Einwendungen gelten die Bestimmungen des § 13 Abs. 1 bis 3 sinngemdfS mit der Mafigabe, dass die
Kundmachung lediglich der Bezirkshauptmannschaft und jenen Nachbargemeinden mitzuteilen ist, die
unmittelbar an das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet angrenzen, und der Biirgermeister von einer
schriftlichen Verstédndigung absehen kann, wenn in einer in Kdrnten erscheinenden regionalen, auflagestarken
Tageszeitung ein Hinweis auf die Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes aufgenommen wird; der Hinweis
hat bei einer Bekanntgabe nach § 13 Abs. 2 einmal, sonst zweimal wdhrend der ersten beiden Wochen der
Kundmachung an der Amtstafel zu erfolgen.

(2) Der Bebauungsplan der Gemeinden mit Ausnahme der Stédte mit eigenem Statut bedarf zu seiner
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft. Die Biirgermeister der Gemeinden haben
den vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan mit Erlduterungen, aus denen hervorgeht, inwieweit auf
die Erfordernisse des § 24 Abs. 5 Bedacht genommen wurde, unter Anschluss der vorgebrachten Einwendungen
und der Niederschrift iber die Beschlussfassung des Gemeinderates in dreifacher Ausfertigung der
Bezirkshauptmannschaft vorzulegen.

(3) Far die Genehmigung der Bebauungspiéne, deren Uberértliche Auswirkungen sich auf
Nachbargemeinden erstrecken, die im rdumlichen Wirkungsbereich anderer Bezirksverwaltungsbehérden
liegen, ist die Landesregierung zustdndig.

(4} Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

a) dem Fldchenwidmungsplan widerspricht,

b) iberdrtliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz, verletzt oder
¢} sonst gesetzwidrig ist.

(5) Die Genehmigung ist von der Bezirkshauptmannschaft in der Kérntner Landeszeitung kundzumachen.
Der Bebauungsplan wird mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung wirksam. Die Kundmachung und das
Inkrafttreten der Bebauungspline der Stddte mit eigenem Statut richten sich nach den einschldgigen
Bestimmungen der Stadtrechte.

(6) Die Bezirkshauptmannschaft hat eine Ausfertigung des genehmigten Bebauungsplanes dem
Biirgermeister und der Landesregierung zu iibermitteln.

(7) Die Biirgermeister in Stddten mit eigenem Statut haben eine Ausfertigung des rechtswirksamen
Bebauungsplanes der Landesregierung zu iibermitteln.

(8) Fiir die Auflegung des rechtswirksamen Bebauungsplanes und fiir die Beratung der Gemeinden in
Angelegenheiten des Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen der §§ 13 Abs. 9 und 14 Abs. 3 sinngemép.

§27
Anderung des Bebauungsplanes
Fiir das Verfahren bei der Anderung des Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen des § 26.

C Geplantes Vorhaben - Zielvorstellungen

> Nach der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes 2002 und des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 2011 sollte mit der Bebauungsplanung auch die dritte
Planungsebene im eigenen  Wirkungsbereich der Gemeinde, die
Bebauungsplanung, entsprechend aktualisiert werden. Als Grundlage dafir wurde
seitens der Planungsbehérde Marktgemeinde Guttaring eine Priifung des
rechtskréftigen textlichen Bebauungsplanes und der einzelnen rechtskraftigen
Teilbebauungspléne in der Marktgemeinde in Auftrag gegeben. Insbesondere
soliten eventuelle Anpassungserfordernisse der Planungsinstrumentarien
textlicher Bebauungsplan und Teilebauungsplane im Hinblick auf gesetzliche
Grundlagen, Richtlinien, entsprechend den praktischen Erfahrungswerten,
zeitgemaRer Bebauungen, Thematik Energie- und Flachensparen und auf Basis
einer Grundlagenforschung vor Ort gepriift werden. In die Uberarbeitung des
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gegenstéandlichen Bebauungsplanes wurden neben dem beauftragten Ortsplaner
Mag. Christian Kavalirek, das Bauamt der Marktgemeinde Guttaring (Amtsleiterin
Gudrun Staubmann-Frizzi) der standig beauftragte Bausachverstindige der
Gemeinde Ing. Wolfgang Fryba, der Gemeindevorstand (Vorsitz Bgm. Herbert
Kuss) und der Ausschuss fur Bau, Infrastruktur und Sport (Obmann Ing. Gerhard
Gassler) eingebunden. Als Entscheidungsgrundiagen dienten insbesondere die
Ergebnisse der Priufungen des textlichen Bebauungsplanes und der
Teilbebauungspléne (Gutachten vom 10.11.2016), die praktischen Erfahrungen
des Bausachverstandigen und des Bauamtes, die Zielsetzungen des
Ausschusses bzw. der Planungsbehérde Gemeinde und die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen betreffend die Karntner Bauordnung (inkl. die seit
01.10.2012 eingebunden OIB-Richtlinien 1 bis 6), die Karntner Bauvorschriften,
das Karntner Gemeindeplanungsgesetz, das Kérntner Wohnbauférderungsgesetz
sowie generelle Rahmenbedingungen zeitgeméRen Bauens.

D Generelle Zielsetzungen des tberarbeiteten textlichen Bebauungsplanes

o Generelle Uberarbeitung des textlichen Bebauungsplanes in Form einer
Neuerstellung entsprechend den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen und
praktischen Anforderungen im Jahr 2016, anstelle einer punktuellen
Abdnderung von einzelnen Festlegungen des textlichen Bebauungsplanes aus
dem Jahr 1993. Damit sollte ein einheitliches, zeitgemaRes und in sich
schliissiges Planungsinstrumentarium geschaffen werden.

e Wiedererlangung einer bestmdglichen Rechtssicherheit, Vereinheitlichung der
Bebauungsbedingung in der Marktgemeinde Guttaring (Uberfiihrung von drei
Teilbebauungspldnen in den Wirkungsbereich des neuen textlichen
Bebauungsplanes) und Sicherstellung von Rahmenbedingungen fiir einen
zeitgemafRen Schutz des Ortsbildes.

e Der textliche Bebauungsplan sollte sowohl das ,bauliche Alltagsgeschaft* der
Gemeinde bestmdglich abdecken als auch eine zeitgemafe Architektur und
Bebauung ermdéglichen. Da aber nicht alle maglichen sinnvollen und dem
6ffentlichen Interesse dienenden bzw. dem nicht widersprechenden
Bauvorhaben und rdumliche Entwicklungen optimal mit den Bestimmungen
eines textlichen Bebauungsplanes regelbar sind, sollte im Einzelfall, vor allem
fir spezifische und nicht alltdgliche Bauvorhaben eine Regelung mittels
Teilbebauungspldnen entsprechend dem K-GplG 1995 geprift und
gegebenenfalls auch umgesetzt werden. Im Rahmen dieser
Teilbebauungsplane sind insbesondere 6ffentliche Interessen und eine hohe
planerische Qualitét sicherzustellen.

¢ Kilarstellung diverser Begriffe mittels Definitionen (Begriffsbestimmungen) und
zum Teil mit Erlduterungs- und Beispielskizzen und damit Schaffung einer
bestmdglichen Rechtssicherheit und Minimierung von
Interpretationsspielrdumen.

e Minimierung von Abweichungen zu den Karntner Bauvorschriften.
Abweichungen nur in begriindeten Fillen.
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o Den offentlichen Interessen (Raumplanung, Wirtschaftlichkeit, Orts- und
Landschaftsbild) nach einer Siedlungsverdichtung (inkl. Nutzungsméglichkeit
bereits bestehender Bauvolumina) und damit auch Nutzung bereits errichteter
Infrastruktureinrichtungen anstelle einer Siedungserweiterung auf der Griinen
Wiese, fur welche zudem die infrastrukturellen Voraussetzungen erst zu
schaffen sind, sollte mit zeitgemédfen Bebauungsméglichkeiten entsprochen
werden. Damit wird den Intentionen eines sparsamen Umganges mit dem
nicht vermehrbaren Gut Boden und den Intentionen einer besseren
Auslastung bestehender Infrastrukturen entsprochen. Dies gilt insbesondere
fiir die bestehenden Ortskerne (historisch gewachsene innerortliche Bereiche)
welche vorrangig und betreff des Gemeindehauptortes multifunktional zu
entwickeln sind. Diesbeziiglich ist auch auf ungiinstige
Parzellenkonfigurationen Bedacht zu nehmen.

e Minimierung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten. Dies auch im Bereich der
heiklen Problematik lebender Einfriedungen. Die Zielsetzung der Gemeinde
ist, den diesbeziiglichen punktuellen Wildwuchs der Héhenentwicklung zum
Schutz des Ortsbildes und zum Nachbarschaftsschutz in den Griff zu
bekommen.

¢ Die bauliche Ausnutzung und die Geschossanzahl sollten unabhéngig der
Nutzung berechnet werden, da die Hoéhenentwicklung und die
Bebauungsdichte unabhangig der konkreten Nutzung als Teil des Ortsbildes in
Erscheinung treten.

o Die festgelegten Mindest- und Maximalwerte sind nicht als Rechtsanspruch
anzusehen, sondern bilden unter Beriicksichtigung éffentlicher Interessen den
maximalen ausnutzbaren und bewilligungsfdhigen Rahmen.

E Bedachtnahme auf das Nachbarschaftsgefiige

Im gegensténdlichen textlichen Bebauungsplan wurde - und dies auch im Hinblick
auf die Eingliederung von drei Teilbebauungsplénen in den textlichen Bebauungsplan
- besonders auf eine Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten geachtet.
Diese Bedachtnahme erfolgt vor allem mit folgenden Festlegungen:

»

>

Eine halboffene und geschlossene Bebauungsweise ist an éffentliche Kriterien
und an die Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn gebunden.

Die Errichtung von Nebengebduden an der Grundstiicksgrenze ist nur
eingeschrinkt mdéglich (Anzahl, Ladnge, H6he) und auch nur dann, wenn dem
keine éffentlichen Interessen entgegenstehen.

Die Abstandsrichtlinien entsprechen mit geringfiigigen Abweichungen den
Kéarntner Bauvorschriften.

Absolute H6henbegrenzung im Bereich von Einfamilienhauswohngebieten.
StraBenmindestbreiten und Wendemdglichkeiten, welche eine dem Bedarf
angepasste ordnungsgemafle VerkehrserschlieBung sicherstellen.

HéhenmaRige Beschrankung der Einfriedungen.

Ausnahmebestimmungen von Baulinien fiur das Bauland Industrie- und
Gewerbegebiet gelten nur fiir Bereiche innerhalb dieser Widmungskategorien.
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Damit nicht fir angrenzende Widmungen mit z.B. mdéglicher Wohn- oder
Erholungsfunktion bzw. landwirtschaftlicher Nutzung.

» Eine Ausnutzbarkeit des festgelegten Bebauungsrahmens ist grundséatzlich an
offentliche Interessen wie z.B. dem Ortsbildschutz und die Gesundheit gebunden.

In Summe der Festlegungen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf das
Nachbarschaftsgefiige ausgeschlossen werden. Auswirkungen und private
Empfindlichkeiten unterschiedlicher Intensitaten sind bei konkreten Festsetzungen
von Bestimmungen, welche sowohl auf das Eigengrundstiick als auch auf die
Nachbargrundstiicke wirken, erfahrungsgemaR nicht auszuschliefen. Aufgrund der
gegeniiber dem "alten" textlchen Bebauungsplan und den alten
Teilbebauungspléanen nun verbesserten Rechtssicherheit wird zudem ein potentielles
nachbarschaftliches Konflikipotential wesentlich entscharft und zeitgemiRe
Bebauungen und Sanierungen sowohl am Nachbargrundstiick als auch am
Eigengrundstiick erméglicht. Dies fithrt, da in erhéhtem AusmaBe zeitgemiRe
Sanierungen/Umbauten und Neubauten erméglicht werden, auch zu einem
Mehrnutzen in Form einer erweiterten Bebauungsméglichkeit sowohl fiir das Eigen-
als auch fur das Fremdgrundstiick und damit zu einer Wertsteigerung im
Privatbereich und aufgrund der absehbar verstarkten Inanspruchnahme bereits
errichteter Infrastrukturen durch z.B. die erfolgte Forcierung der Wohnfunktion in
bestehenden Siedlungsstrukturen (raumplanerisch und wirtschaftlich optimale Form
einer Siedlungsentwicklung), anstelle einer mit Kosten und Landschaftsverbrauch
verbundenen Neuentwicklung, zu einem o&ffentlichen Nutzen und damit auch zu
einem d&ffentlichen Interesse. Die Verdichtung und die Ausnutzung bestehender
Siedlungsgebiete anstelle einer Siedlungsentwicklung auf der Griinen Wiese sind
wesentliche raumplanerische und éffentliche Zielsetzungen.

F Absehbare Umweltauswirkungen - Umwelterwagungen (Umweltbericht)

GemaéaR Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL. Nr.
24/2016 unterliegen Bebauungspldne nach § 24 K-GplG 1995, soweit das K-UPG
2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltpriifung.

Ein. Umweltprifungsverfahren gemaR 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
> keine Grundlage flr ein kiinftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Relevanzpriifung:

Der gegensténdliche textliche Bebauungsplan ist als Planungsinstrumentarium, im
Gegensatz z.B. zu einer integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung,
nicht geeignet eine Grundlage fiir ein UVP-pflichtiges Projekt zu sein.
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Der textliche Bebauungsplan schrénkt fir Gebiete, fiir welche eine Baulandwidmung
und damit verbunden eine spezifische Baulandeignung festgelegt wurde, mdogliche
Bebauungen auf ein reduziertes MaR ein, wobei die Ausnutzbarkeit des Rahmens fiir
das konkrete Bauvorhaben noch zusétzlich an eine Abwagung mit offentlichen
Interessen gebunden ist. Der textliche Bebauungsplan regelt den Rahmen einer
Bebauungsmdglichkeit fir die bereits als Bauland festgelegten Gebiete einer
Gemeinde, ist aber kein Instrumentarium, welches die Baulandeignung bzw. die
Intentionen des Naturschutzes udgl. zu prifen vermag. Dies obliegt anderen
gesetzlichen Bestimmungen und Planungsinstrumentarien.

In der Marktgemeinde Guttaring sind keine Natura 2000-Gebiete festgelegt. Eine
negative Beeinflussung von diesen Schutzgebieten kann, da auch keine im
Nahbereich zur Gemeinde liegen, ausgeschlossen werden.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen auf diverse Schutzgiiter im Sinne des K-
UPG 2004 resultierend aus der gegenstandlichen Verordnung sind nicht ableitbar.
Die Bestimmungen der Verordnung, welche auf die Vermeidung von
Nutzungskonflikten Bedacht nehmen und an éffentliche Interessen gebunden sind,
kénnen zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fiihren. Belange des
Ortsbildschutzes und des Nachbarschaftsschutzes sind zentrale und wesentliche
Zielsetzungen der Verordnung.

Aufgrund der erfolgten Relevanzpriffung (voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen) ist aus raumordnungsfachlicher Sicht keine gesonderte
Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitspriifung gemal § 4 K-UPG 2004 in der
Fassung LGBL. Nr. 24/2016 erforderlich. Das Ergebnis entspricht auch den
Erfahrungswerten im Zuge von Uberarbeitungen vom Planungsinstrumentarium
textlicher Bebauungsplan in den letzten 10 Jahren.

G Zusammenfassendes Ergebnis der Priifung des textlichen
Bebauungsplanes — raumplanerische Stellungnahme vom Okt. 2016

o Der erste textliche Bebauungsplan genehmigt mit 28.06.1993 wurde auf Basis
des GplG 1982 erstellt, welches im Gegensatz zum K-GplG 1995 keine
zweistufige Bebauungsplanung vorgesehen hat. Dieser ,Vorgriff 1993 auf das
K-GplG 1995 resultierte nicht aus planerischen bzw. gestalterischen
Zielsetzungen hinsichtlich einer geordneten Bebauung, sondern mehr oder
weniger aus einer Zwangssituation resultierend aus dem Kérntner
Grundstiicksteilungsgesetz 1985 (Novelle 1992), welches It. § 2 Abs. 3 als
Versagungsgrund fiir eine Teilung das Fehlen eines rechtswirksamen
Teilbebauungsplanes vorsieht. Als ,Teilungsbehérde* reagierten die
Gemeinden, nicht nur die Marktgemeinde Guttaring, vorwiegend in den Jahren
1993 bis 1994 mit der Erstellung einfachster weitgehend einheitlich normierter
textlicher (allgemeiner) Bebauungspldne.  Damit wurde erganzend zu
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bestehenden Teilbebauungspldnen mit Bebauungsplanungen das gesamte
Bauland in der Gemeinde abgedeckt. Damit wurde fiir Grundstiicksteilungen
dem Grundstiicksteilungsgesetz entsprochen bzw. fiir Grundstiicksteilungen
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen die Rahmenbedingungen
geschaffen.

* In den Folgejahren wurde es verabsdumt, den textlichen Bebauungsplan aus
dem Jahre 1993, entsprechend allgemeinen planerischen Zielsetzungen und
Anpassungen an gesetzliche Bestimmungen entsprechend zu adaptieren.

¢ Aus dem textlichen Bebauungsplan resultieren mehrere Rechtsunsicherheiten,
fehlende Schlissigkeiten bzw. praxisferne Festlegungen.

¢ Der bestehende textliche Bebauungsplan aus dem Jahre 1993 muss aktuell
als kein geeignetes und zeitgemaRes Planungsinstrumentarium der
Marktgemeinde Guttaring beurteilt werden. Aufgrund rechtlicher und
sachlicher Problematiken sollte in Verbindung mit einer erforderlichen
Bedachtnahme auf zeitgemafRe Planungszielsetzungen und einer
erforderlichen Anpassung an aktuelle rechtliche Rahmenbedingungen der
textliche Bebauungsplan in Form einer Neuerstellung (Planungszielsetzungen,
Bestimmungen, Erlduterungen) tberarbeitet werden, wobei das Bauamt und
der zustidndige Bausachversténdige aufgrund der praktischen Erfahrung
einzubinden sind.

o Zur Uberarbeitung des allgemeinen Bebauungsplanes in Form einer
Neuerstellung sind aufgrund der rechtlichen Unsicherheiten und des
erheblichen Anpassungsbedarfes keine Alternativen gegeben

H Zusammenfassendes Ergebnis der Priifung der Teilbebauungspline -
raumplanerische Stellungnahme vom Okt. 2016

e Die drei aktuell rechtskréftigen Teilbebauungspléne (siehe nachfolgende Liste)
erfassen nur einen sehr geringen Bruchteil des Siedlungsgebietes der
Marktgemeinde Guttaring und weisen sehr restriktive Bebauungsbedingungen
und zum Teil erhebliche Rechtsunsicherheiten sowie bezugnehmend auf die zwei
Verordnungen aus den 80er Jahren auch nicht mehr aktuelle und zeitgemiRe
Bebauungsbedingungen auf.

e Eine Uberarbeitung der Teilbebauungspléne im Umfang einer Neuerstellung wire
alleine zur Herstellung einer Rechtssicherheit erforderlich.

e Im Zuge der Neuerstellung des textlichen Bebauungsplanes wiére es
zweckmélig, diese weder aus Sicht des Ortsbildschutzes noch des
Anrainerschutzes erforderlichen spezifischen Regelwerke, in das fiir das gesamte
Gemeindegebiet geltende Regelwerk tiberzufiihren.

e Im Rahmen dieser Uberfilhrung in den textlichen Bebauungsplan (Auflassung der
Teilbebauungsplédne) bzw. im Rahmen nachfolgender Bauausfithrungen ist
insbesondere eine Bedachtnahme wie folgt erforderlich:
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» Ad TBBPL Petautschnig vilg. Kernmayer; die bestehende Mdéglichkeit der
Errichtung von Nebengebduden. Abstellgebauden und Carports udgl. mit
einer Lange bis 6,0 m und einer Gebdudehdhe von max. 3,0 m an der
Grundstiicksgrenze sollte in sehr dhnlicher Form im neuen textlichen
Bebauungsplan Berlcksichtigung finden. Anmerkung: dies ist mit dem
neuen textlichen Bebauungsplan erfolgt.

» Ad TBBPL Petautschnig: im Zuge einer Bauausfilhrung auf Basis des
textlichen Bebauungsplanes ist auf die steilen Hanglagen und die
geologischen Verhéltnisse besonders Bedacht zu nehmen (geologisches
Gutachten fiir Bebauungen erforderlich — insbesondere fiir die im
Teilbebauungsplan ausgewiesenen nicht bebaubaren
Bereiche).Anmerkung: dies ist im Rahmen des Bauverfahrens
umzusetzen/zu priifen.

fias h. a. Bascheides gleicher Zah! und
gleichen Datums”

Bezirkshauptmannschaft

St. Veita, ¢, 6lan, am 20 L)

Fiir diﬁie;irkshauptfrau:
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